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GABINETE DO PREFEITO

OFICIO GABn®  276/2022

Rio Bananal/ES, 17 de Novembro de 2022.

ASSUNTO: Encaminha Projeto de Lei
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Excelentissimo Senhor Presidente;

Tenho a honra de submeter a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia e de seus ilustres pares o
presente PROJETO DE LEI N° 1.811, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2022, DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE IMOVEIS PUBLICOS E PRIVADOS
LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE RIO BANANAL/ES E REVOGA DISPOSICOES EM
CONTRARIO.

Na expectativa de contar com a compreensdo dessa Egrégia Casa de Leis, esperamos que o projeto de
Lei em tela, seja apreciado, discutido e aprovado.

No ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e a seus ilustres pares protestos de alta estima e distinta
consideragdo.

O ELIZIARIO
Prefeito Municipal de Rio Bananal

EDIMILSON SANT '

Exmo. Sr.
JUDACI G. DALCOMUNE BOLSONI
MD. Presidente da Cadmara Municipal de Rio Bananal — ES.
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MENSAGEM E JUSTIFICATIVA

Rio Bananal/ES, 17 de Novembro de 2022.

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Temos a elevada honra de encaminhar a essa colenda Casa de Leis, o incluso de PROJETO DE LEI N°
1.811, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2022, DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA DE IMOVEIS PUBLICOS E PRIVADOS LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE RIO
BANANAL/ES E REVOGA DISPOSICOES EM CONTRARIO.

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades brasileiras. Embora ndo exclusivamente, a
irregularidade €, em sua maior parte, associada a ocupagdes de populagdo de baixa renda. Ora, morar
irregularmente significa estar em condi¢do de inseguranga permanente, de modo que, além de um
direito social, pode-se afirmar que a moradia regular é condigdo para a realizagio integral de outros
direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educagdo e a saude.

A recente Lei Federal no 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017, é um novo marco regulatério no
pais que visa estabelecer os procedimentos relativos a Regularizagdo Fundiaria Urbana denominada
REURB que ¢ o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com a
finalidade de incorporar os niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo
de seus ocupantes.

As medidas juridicas correspondem especialmente a solugdo dos problemas dominiais, referente as
situagdes em que o ocupante de uma area publica ou privada ndo possui um titulo que lhe dé seguranca
juridica sobre sua ocupagio. E o aspecto da falta de um “documento” que dé a plena propriedade ao
beneficiario direto da Reurb.

As medidas urbanisticas dizem respeito as solugdes para adequar os parcelamentos a cidade
regularizada, como a implantagdio de infraestrutura essencial (calgamento, esgoto, energia,
fornecimento de dgua), decorrentes dos loteamentos implantados sem atendimento das normas legais.

A realocagdo de moradias em face de estarem em locais sujeito a desmoronamento, enchentes, em
locais contaminados, insalubres, entre outros, também entra nesse aspecto. As medidas ambientais
buscam superar o problema dos assentamentos implantados sem licenciamento ambiental ¢ em
desacordo com a legislagdo urbana e de protegdo ao meio ambiente.

As medidas sociais, por sua vez, dizem respeito as solu¢des dadas a populagdo beneficiaria da Reurb,
especialmente nas ocupagdes por familias de baixa renda, (mas néo excluindo as demais populagdes),
de forma a propiciar o exercicio digno do direito a moradia e a cidadania, proporcionando qualidade
de vida.

O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a redugdo de custos das agdes de
regularizagdo para os futuros proprietarios. Pelo texto, para facilitar o registro de propriedade, foi
criada a legitimagdo fundiaria. Nesta modalidade, o processo tradicional de regularizag@o titulo a titulo
sera substituido por um reconhecimento de aquisi¢do originaria de propriedade, a partir de cadastro
aprovado pelo Poder Publico.

No entanto, para que seja possivel, os municipios deverdo reconhecer, a partir de estudos, ocupagdes
urbanas como consolidadas e irreversiveis, localizadas em areas publicas ou particulares. Ainda de
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colaboragdo da Procuradoria Geral do Municipio, quando necesséria intervengdo judicial para cessar
as ocorréncias.

§3°. O municipio poderé firmar convénios com os demais entes federados que sejam proprietarios de
areas localizadas no municipio com o objetivo de viabilizar a execugdo do processo de regularizagdo
fundiaria com a consequente emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

Art. 20. O Municipio, na qualidade de legitimado tera como prioridade a regularizagio fundiaria dos
projetos habitacionais de interesse social que tenha edificado, seja com recursos préprios ou por meio
de convénio.

Art. 21. Néo incide o Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI), sobre os imoveis beneficiados
com programas de regularizagdo fundiaria, programas habitacionais ou decorrentes dos institutos
juridicos previstos no artigo 4° desta Lei.

Parégrafo Unico. A ndo incidéncia a que se refere o caput deste artigo diz respeito apenas a primeira
transmissdo do bem, sendo aplicada somente quando a Regularizagdo Fundiaria, encetada pelo
Municipio, Estado ou Unido.

Art. 22 Fica definido como Mapa dos bairros do Municipio de Rio Bananal o croqui previsto no
Anexo Il desta lei.

Art. 23 As nomenclaturas das ruas e bairros do Municipio de Rio Bananal passam a ser reguladas
conforme relag@o prevista no Anexo I desta Lei.

At. 24 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a erigir placas que identificam o nome das ruas e
bairros.

Art. 25. Os casos omissos nesta Lei observardo as disposi¢des da Lei Federal 13.465/2017 e do
Decreto Federal 9.310/2018.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do e revoga disposi¢des em contrério.

Registre-se, Publique-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Rio Bananal, aos 17 dias do més de novembro do ano de dois mil e
vinte e dois (2022).

EDIMILSON SANTO ELIZIARIO
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEIN° 1.811, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2022.
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O PREFEITO MUNICIPAL DE RIO BANANAL, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a CAmara Municipal de Rio Bananal, Estado
do Espirito Santo aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1° Esta Lei objetiva instituir, no Municipio de Rio Bananal/ES, normas gerais e procedimentos
aplicdveis a Regularizagido Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nticleos urbanos informais e consolidados ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, que obedecerdo aos critérios fixados
nesta Lei, bem como na legislagdo federal aplicéveis a espécie.

Art. 2°. A Regularizagdo Fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da
propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 3°. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a promover a regularizago fundiaria, em favor
das pessoas fisicas ou juridicas, nos termos desta Lei, das 4reas da gleba dominial do Municipio de
Rio Bananal/ES.

Art. 4°. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse, nos termos da Lei Federal n° 13.465/17.

IT'- a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Caodigo
Civil), dos arts. 9°a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31
de dezembro de 1973;

[T - a desapropria¢do em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - a arrecadacgio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Codigo Civil);
@l
Autenticar documento em http://spl.camarariobananal.es.gov.br/al

com o identificador 31003600300035003A005000, Documento gssjnado digite}lmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




Prefeitura Municipal de Rio Bananal
Avenida 14 de Setembro, 887
CNPJ 27.744.143/0001-64

acordo com o texto, também havera dois tipos de enquadramento para a regularizagdo: Interesse Social
— Reurb-S — e Interesse Especifico — Reurb-E.

No primeiro, serdo incluidas as ocupagdes por pessoas de baixa renda, com finalidade residencial, que
receberdo gratuitamente o registro do imével e toda a infraestrutura basica por conta do Poder Publico.

No segundo caso, o particular deverd custear toda a infraestrutura a ser definida no projeto de
regularizagdo da regido.

A agdo inédita deste governo municipal juntamente com os orgdos da Administragdo Direta esta
voltada para a concretizagdo do direito a moradia, mediante procedimento de regularizagdo fundiaria
sustentdveis de assentamentos urbanos ocupados por populagdes de baixa renda ou néo.

O objeto do projeto é dar possibilidade ao Municipio a construir novas préticas de gestdo urbana
participativa, multiplicando as agdes que visam a regulariza¢@o fundiaria plena e ao enfrentamento do
passivo socioambiental existente na nossa cidade. O projeto certamente contribuird para a
concretizagdo de melhoria das condigdes de habitabilidade de assentamentos precarios e para a
insercdo da populagdo a uma cidade mais justa.

Assim, o presente Projeto de Lei pretende efetivar o direito constitucionalmente consagrado de
moradia, por meio da assisténcia técnica publica e gratuita para a regularizagdo fundiaria das areas
irregularmente ocupadas. Note-se, ademais, que além de transformar a perspectiva de vida das familias
beneficiadas, o referido projeto também interferira positivamente na gestdo dos territorios urbanos, ja
que, regularizados, os loteamentos passam a fazer parte dos cadastros municipais, permitindo, por
conseguinte, o acesso da populagéo a servigos publicos essenciais, tais como instalagdes regulares de
agua, esgoto e energia elétrica, dando, com isso, dignidade as familias ribanenses.

Pelo exposto, submetemos o presente Projeto de Lei, em cardter de urgéncia para apreciagdo dos
Nobres Vereadores dessa Casa de Leis. Contamos com o0 apoio € compreensdo dos membros dessa
Egrégia Casa de Leis, para apreciagdo e aprovagdo do presente.

Atenciosamente,

—

EDIMILSON SANTO ELIZIARIO
Prefeito Municipal
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V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n® 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

VII - o direito de preempgéo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil);

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da
Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imovel pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da
alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagido; e

XV -acompra e venda.

Art. 5° A Regularizagdo Fundidria aplica-se a nticleos urbanos informais, comprovadamente
existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 6°. A Regularizagdo Fundidria de nicleos informais devera observar os objetivos estabelecidos no
artigo 10 da Lei Federal n° 13.465/17.

Art. 7°, Para fins desta Lei, consideram-se:

[ - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de 4rea inferior & fragio minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de

dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em 4rea qualificada
ou inscrita como rural;

I - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua
implantag@o ou regularizagio;

Il - Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversio, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcagédo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
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inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagio na matricula destes imdveis
da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimag@o fundiéria e da legitimagdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nticleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos
direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, conversivel em aquisicio de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagio e da
natureza da posse;

VII - Legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VI - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

§1°. Constatada a existéncia de niicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em é4rea de
preservagdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentével ou de protegdo de
mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio, a REURB observara, também os arts. 64 ¢ 65
da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatoria a elaboragdo de
estudos técnicos, no dmbito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a
situag@o de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o
caso.

§2° No caso de a REURB abranger 4rea de unidade de conservagdo de uso sustentavel que, nos
termos da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, sera exigida também
anuéncia do orgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de

regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situagdo de
ocupagdo informal anterior.

§3°. E vedado exigir comprovagdo de pagamento ou quitagdo de tributos, entendidos como impostos,
taxas, contribui¢des ou penalidades e demais figuras tributérias nos atos de Reurb.

Art. 8°. A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo municipal; e

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — regularizagio fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populag¢do ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.

§1°. Serdo isentos de custas € emolumentos, entre outros, os atos registrais relacionados a Reurb-S,
conforme estabelecido no artigo 13 da Lei 13.465/2017.

——
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§2°. Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de tributos ou
penalidades tributdrias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua comprovagao,
conforme estabelecido no artigo 13 da Lei 13.465/2017.

§3°. Na Reurb, poderd se admitir o uso misto de atividades como forma de promover a integragdo
social e a geragdo de emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado.

§4°. O mesmo nucleo urbano podera ser classificado com as duas modalidades de REURB, desde que
a parte ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda seja regularizada por meio de
REUB-S e o restante do niicleo por meio de REURB — E.

§5°. A classificagdo da modalidade da REURB podera ser alterada de modo individualizado, ou seja,
de forma isolada por unidade autdbnoma ou imobilidria, de acordo com critérios estabelecidos nesta
Lei.

Art. 9°. Poderio requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana:

I'- a Unido, os Estados, e 0 Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica
indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade
civil de interesse piiblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagio fundidria urbana;

III - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
[V - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e,
V - 0 Ministério Puablico.

§1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios & regulariza¢do fundidria, inclusive
requerer os atos de registro.

§2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que

suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responséaveis pela implanta¢do dos nicleos urbanos
informais.

§3°. O requerimento de instauragio da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximiréa de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), é aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo Municipal.
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Paragrafo Unico. Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da REURB-S, familias com
renda até 05 (cinco) saldrios minimos.

Art. 11. Na Regulariza¢do Fundidria de Interesse Social, mediante a legitimagao fundiéria e de posse,
sera concedida gratuitamente ao beneficirio, preferencialmente 4 mulher, desde que no processo
sejam atendidas as seguintes exigéncias cumulativamente:

[ — familia cuja renda bruta mensal seja de até cinco saldrios minimos;
IT - tratar-se de imével utilizado para finalidade residencial ou mista de subsisténcia:

[IT - o beneficiario ndo seja concessionério, foreiro ou proprietario de outro imével urbano ou rural, ou
mesmo esteja em processo iminente de compra e venda de imével urbano ou rural;

IV — o beneficiario ndo tenha sido contemplado por mais de uma legitimagdo de posse ou fundiaria de
imével urbano com mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto.

§1°. Nos casos de imdveis urbanos com finalidade nio residencial, a concessdo serd onerosa.

Art. 12. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestag¢do de servigo ptiblico
de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, distribui¢do de energia elétrica, ou outros servigos
publicos, durante ou apos a execugdo da regularizagdo fundiéria, € obrigatdrio aos beneficiarios da
REURB realizar conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribui¢do de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias & utilizag@o do servigo.

CAPITULO 11
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 13. A Regularizagio Fundidria de Interesse Especifico (REURB- E) ¢ aplicavel aos niicleos
urbanos informais ocupados por populagio nio qualificada nas hipdteses dos artigos 10 e 11 desta Lei.

Art. 14. Os ocupantes situados nas areas da gleba dominial do Municipio de Rio Bananal/ES que se
enquadrarem em Regularizagdo de Interesse Especifico poderdo adquirir a propriedade mediante
pagamento, em favor do Municipio, do valor do terreno a ser regularizado, ou do percentual
correspondente & sua respectiva fragdo ideal do valor total calculado, observado o disposto no Artigo
98 da Lei 13.465/2017, aplicando-se os seguintes percentuais do valor venal do lote obedecendo aos
seguintes critérios:

[ — Unidades destinadas a uso residencial ou mista de subsisténcia: 1% (um por cento):

I[I' — Unidades destinadas a comércio, indlstrias, prestacdo de servicos e outras sem destinagdo
residencial: 2% (dois por cento).

§1°. Para fins de célculos da taxa de aprovagdo de regularizagao fundiaria prevista no paragrafo
anterior, sera consultada a Secretaria de Fazenda do Municipio para informar existéncia de cadastro e
valor venal do imovel.

§2°. Nao existindo cadastro imobilidrio da unidade serd providenciado o seu langamento pela
Secretaria de Fazenda do Municipio, para fins de aplicagéo dos incisos I e Il deste artigo.

/ﬁ\‘<
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§3°. O valor da taxa de Regularizagdo Fundidria podera ser pago a vista, com desconto de 10% (dez
por cento), ou a prazo corrigido, sem desconto, parcelado em até 12 (doze) vezes.

§4°. A entrega do Titulo de Regularizagdo Fundiaria fica condicionada a apresentagdo da quitagdo
integral da taxa de Regularizagdo Fundiaria, se pagamento a vista, ou da quitagdo da 1* parcela do
valor devido, nos casos de parcelamento.

§5°. Ficam isentos desta Taxa, os lotes, com qualquer medida de drea, ocupados por 6rgdos publicos
Federais, Estaduais e Municipais, por templos religiosos de qualquer culto, por sedes de movimentos
comunitarios e associagdes de moradores, e por entidades ambientais, culturais e filantropicas. Todas
as entidades devem estar devidamente constituidas e sem fins lucrativos.

§6°. Os valores referentes aos débitos acima especificados e ndo quitados, seréo incluidos em divida
ativa ao Municipio, tornando-se passivel de execugéo.

Art. 15. A regularizagdo fundiaria de interesse especifico depende da andlise e da aprovagdo pela
autoridade licenciadora do projeto.

Paragrafo Unico. O projeto de que trata o caput devera observar as restrigdes a ocupagdo de dreas de
risco, definidas pela Defesa Civil ou Secretaria de Obras do Municipio assim como as demais
restrigdes previstas na legislagdo federal, estadual e municipal.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secido 1
Da Apresentagio do Processo de Regularizagio Fundidria

Art. 16. O processo administrativo de regularizagdo fundiaria sera protocolado na Prefeitura, contendo

requerimento do legitimado indicando a modalidade de Reurb pretendida e a localiza¢do da area a ser
regularizada.

§1°. Recebido o processo, sera analisado quanto ao cabimento da Reurb pretendida, deferindo ou ndo o
acolhimento do pedido, no prazo de até 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo.

§2°. Sendo acolhido o pedido, sera instaurada a regulariza¢do fundiaria que devera ser precedida da
elaborag@o de Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria,
devendo atender, no minimo, os elementos indicados nos artigos 35 e 36 da Lei 13.465/2017.

§3°. Os processos de certificagdo individual deverdo ser apresentados concomitantemente ao processo
de regularizagdo fundiéria e deverdo conter os seguintes documentos em cdpia autenticada, dispensada
se for apresentado no protocolo o documento original que permita a conferéncia pelo municipio:

[ - documento de identificagdo com foto do pretendido beneficiario;
I1 - comprovante de regularidade do CPF emitido pela Receita Federal;

[ - certiddo de nascimento; ou certiddo de casamento; ou se for o caso, certiddo de casamento com
averbagdo do divorcio; e se vilvo acrescentar a certiddo de 6bito do conjuge;
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IV - contrato de compra e venda do imével ou recibo que comprove a posse; ou declaragdo de
moradia, acompanhado de cdpia de documento de identificagdo com foto e CPF das testemunhas;

V - certiddo negativa do Tribunal de Justiga quanto a existéncia de ag@o possessoria, reivindicatoria ou
usucapido em nome dos beneficiarios;

VI - comprovante de residéncia atualizado, podendo ser utilizado o comprovante de fornecimento de
servigos das concessiondrias de servigo publico no enderego do imével objeto da regularizagéo;

§4°. Para os processos de certificagdo individual na Reurb—S além dos documentos do § 3° deste
artigo, deverdo apresentar:

[ - Cadastro socioecondémico;
[I - Comprovante de renda familiar;

§5°. No caso de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizag¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria urbana,
devera ser apresentado original e copia de seus atos constitutivos, que demonstrem legitimidade para
promover a regularizagdo fundiaria pretendida.

§6°. Para usufruir das garantias constantes na presente Lei, ndo é necessério que o beneficiario se
encontre vinculado ou associado a qualquer entidade descrita no parégrafo 5°, em conformidade com o
disposto no artigo 5°, inciso XX, da Constitui¢do Federal.

§7°. A regularizagdo fundidria podera ser implementada por etapas, podendo abranger bairro, quadra,
ou lote, situado total ou parcialmente do nicleo urbano informal.

Art. 17. Em iméveis cujo nucleo esteja implantado em érea pertencente a Unido ou ao Estado do
Espirito Santo, bem como as respectivas entidades da Administragdo Publica Indireta, a titulagdo dos
moradores observard a legislagdo patrimonial respectiva, podendo o Municipio agir como
interveniente no requerimento de Regularizagdo Fundiéria.

Secio I1
Do Procedimento de Regulariza¢io Fundidria

Art. 18. O processo contendo a documentagdo indicada no artigo 17 desta Lei sera encaminhado a
Secretaria Municipal responsével pelo programa de regularizagdo fundidria, para anélise da viabilidade
do projeto e conferéncia da documentagdo entregue, no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogéavel por até
igual periodo, mediante justificativa fundamentada.

§1°. Caso néo sejam preenchidos todos os requisitos do artigo a Prefeitura devera solicitar por escrito
ao Legitimado para que este entregue os documentos restantes no prazo de 60 (trinta) dias, sob pena de
arquivamento do processo.

§2°. Cumpridas as exigéncias legais, sera proferida decisdo saneadora no processo de regularizagio
fundiaria, que determinaré a expedi¢@o de notificagdes seguindo as diretrizes previstas no artigo 31 da
Lei 13.465/2017.
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§3°. Verificada a regularidade do procedimento de regularizagdo fundiéria, sera proferida decisdo
conclusiva, no prazo de 30 (trinta) dias, que determinara:

I — A aprovagédo do projeto de regularizagdo fundidria;

Il — A Prefeitura publicara decreto de regularizagdo fundiaria, do qual dever4 constar, no minimo, a
identificacdo da drea regularizada e sera registrado no Cartério de Registro de Imdveis da
circunscrigdo, acompanhado dos elementos indicados nos artigos 35 e 36 da Lei 13.465/2017.

Il — A expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF de cada uma das unidades
regularizadas;

§4° Fica instituida a Comissdo Especial para Regularizagdo Fundiaria que serd composta por 5 (cinco)
membros, dentre os quais necessariamente devera ter 1 (um) representante do setor juridico, 01 (um)
Engenheiro, 01 (um) representante do setor tributario, sendo os demais escolhidos pelo Presidente da
comissdo ou pelo Chefe do Executivo Municipal.

§5° A comissdo especial prevista no paragrafo anterior terd por fungdo realizar todo o procedimento
previsto nesta lei e, principalmente, conduzir o programa quando iniciado pelo Municipio ou, quando
solicitado por terceiro interessado, conduzir o processo com analises e pareceres, se necessario.

§6° A comissdo prevista nos paragrafos anteriores serd devida gratificagdo por servigo especial no
montante de 5 (cinco) UPFM.

§7° Fica facultado ao Poder Legislativo municipal indicar até 02 (dois) membros para acompanhar a
comissdo prevista no respectivo artigo.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 19. Fica o Poder Executivo autorizado a promover o congelamento das areas, por meio de decreto,

com o qual proibe novas construgdes e reformas, sem a prévia autorizagdo em dreas urbanas nas
seguintes situagdes:

[ - loteamentos irregulares ou clandestinos;

IT - areas de risco, localizadas em areas particulares ou publicas;
I1T - 4reas de prote¢do ambiental;

IV - dreas de preservagdo permanente.

§1°. Para a aprovagdo de empreendimento de futuro parcelamento do solo na area remanescente a que
for objeto de Reurb, aplicam-se os requisitos urbanisticos, edilicios e ambientais fixados na legislagdo
que dispde sobre parcelamento e/ou uso e ocupagéio do solo urbano e nas legislagdes ambientais
vigentes.

§2°. Caberd, ainda, ao Poder Publico por interveniéncia da Secretaria Municipal de Obras, firmar
parcerias e convénios, visando coibir novas ocupagdes por assentamentos habitacionais irregulares,
bem como coibir a ampliagdo das ocupagdes ja existentes, fungdo para a qual podera solicitar
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ANEXO 1
BAIRRO BELA VISTA
Rua Valmir Spacini
Avenida Virgilio Grassi
Rodovia Roberto Calmon (ES-245)
Rua Ernesto Jodo Fiorim
Rua Amendes Scarton
Rua José Freitas da Silva
Rua Domingos Grassi
Avenida Jodo Cordeiro de Freitas
Rua Inez Andreate
Rua Jorge Biancardi
Rua Jalio Mulinari
Rua Manoel Anholeti
Rua Victorio Feliciano Verones
Rua Eduardo Malavasi
Rua Antonio Carlos Grassi
Rua Pedro Savernini
Rua Aristo Bufon
Rua Veronica Bernabé Grassi
Rua José Natalino Carminati
Rua Teodoro Faé
Ladeira Luiz Bertoldi da Silva
Rua Pedro Rizzo
Rua Jodo Batista Mota Albuquerque

Rua Jorge Capelini

—.
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Rua Padre Antonio Frederici
Rua Jacob Anholetti

Rua Oreste Garcia dos Santos
Rua Alfreto Pinto Santana
Rua Arcelino Jacomo Fardim
Rua Manoel Monteiro

Rua Alvaro de Carvalho

Rua Enedina Pizeta Silva
Rua Erineu Brumatti

Rua Rosa Piana Caliman

Rua Francisca Pereira de Athaides
Rua Luiza Buzato Pizetta
Rua Darcy Silvestrini

Rua Andre Pizetta

BAIRRO DOM PEDRO
Rua Dom Pedro I

Rua Luiz Carminati

Ladeira Pouso Alegre

Rua Dionisio Capellini

Rua Leticia Freitas Bolsoni
Rua Francisco Capelini

Rua Paulo Sergio Silvestrini
Rua Madre Brigida Pastorino
Rua Anisio Turi

Rua Hilario Faé
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Rua Dolores Corsete

Rua Nicolino Alves

Rua Alcyr da Silva Candido

Rua Micheli Pereira Silva

Rua Oriente Maroto

Rua Honoria Catarina dos Santos Silva
Rua Pedro Martins

Rua Levino Laurete

Rua Walase Pinto Sant’Ana

Rua Darcy Pontini

Rua Alvim Garcia dos Santos

Rua Crislaine Boldrini Faé

Rua Maria do Carmo Sopeletti Cipriano
Rua Adilson Garcia Largura

Rua Maria do Carmo Arpini Maximino
Rua Diva Lily Mariani

Rua Elio Emanuelli

Rua Juarez Ferreira

Rua Maria lolanda Dias Lazaro

Rua Alvino Pagoto

Rua Anadir Moscon Piana

BAIRRO SAO SEBASTIAO
Rua José Pianissoli
Avenida 14 de Setembro

Avenida Virgilio Grassi

LS - e
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Rua Ant6nio Mariani

Rua Etore Pedroni

Rua Pedro Pontini

Rua Padre Tiago

Rua Guilherme Frederico Bone
Rua Luiz Endringer

Rua Santa Pessin Faé

Rua Roque Rodrigues

Rua Serafin Campi

Rua Geraldo Campi

Rua Jodo Cipriano

Alfredo Pinto Santana

Rua Gracioza Bravim Scarton
Rua Idemar Tozato

Rua Cabo Jorge

Rua Rotary Club

Rua Alberto Quirino Dias
Rua Oracio Tozatto

Rua Guilherme Fardim

Rua Alair Scandian

Rua José Patrocinio Eliziario

Rua Adelino Rigoni

BAIRRO NOSSA SENHORA DE FATIMA
Rua Nascimento

Rua Ozorio
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Rua Costa

Rua Cunha

Rua Faé

Rua Cipriano
Rua Gaburro
Rua Giuriato
Rua Camara

Rua Tozatto

Rua Magnago
Rua Bertoldi

Rua Blank

Rua Marangonha
Rua Bonfante
Rua Ronquete
Avenida Santana
Avenida Caliman

Avenida Ribet

BAIRRO RODA D’ AGUA
Rua Reinaldo Pella

Avenida 14 de Setembro

Rua Jeronimo Antonio Matedi
Rua Gregorio Bergamo

Rua Anacleto Rodrigues

Rua José Dalla Bernadina

Rua Rio de Janeiro
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Rua Goias

Rua Parana

Rua Séo Paulo

Rua Pernambuco

Rua Ozilia Doriguette Couto
Rua Amanda Santos Pella
Rua Antonieta Montovaneli Pella
Rua Abilio Pella

Rua Maria Pedroni Pella
Rua Valter Pella

Rua Cloves Pella

Rua Rosalina Pella Faé

Rua da Mata

Rua Ida Travalha Pela

Rua Agostinho Carminati
Rua Odomiro Selestrini

Rua Rubi

Rua Ametista

Travessia Diamante

Rua Cezar de Souza Cardozo

Rua Safira

BAIRRO CENTRO

Avenida 14 de Setembro
Rua Padre Alessandro Ferloni

Rua Jonas Tadeu Bolsoni
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Rua Anna Piveta Rigoni

Rua Francisco Emilio Endringer

Rua Osério Cipriano

Rua do Forum

Rua Antonio Capelini

Rua Maria Auxilia Ceolin Gava
Travessia Beatriz Ebani de Paula

Rua Orsulina Cypriano Sant’ Ana
Travessia Almerinda Cypriano Premoli
Travessia Natercia Zani Lameira

Rua Hilario Ardizzon

BAIRRO CIDADE ALTA
Avenida 14 de Setembro
Ladeira Altino José Silva
Rua Diamante

Rua Safira

Rua Esmeralda

Rua Jade

Rua Onix

Rua Caetano Pola

Rua José Ardizzon

Rua Agostinho Edimilson Frisso
Rua Aurélio Brumatti

Rua Florentino Silvestre

Rua Maximo Gineli
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BAIRRO SANTO ANTONIO
Avenida 14 de Sembro
Avenida Guerino Ceolin
Avenida Henrique Gaburro

Rua Abramo Caliman

Rua Argemiro Delpupo

Rua Nicolau Schuans

Travessia Juparana

Ladeira Outacylio Dalla Bernadina
Rua José Valter Vanelli

Rua Adelino Alves da Luz

Rua Misael Ross Capelini

Rua Severino Mauricio

Rua Jo@o Moises Paneto

Rua Jodo Santana Neto

Rua Pompilho da Silva Pinheiro
Rua Olga Arpini Carminati

Rua Albertina Venturim Panzeri
Rua Faustino Carminati

Rua Bertoldo Venturim

Rua Atilio Pezzin

Rodovia Sebastido Pereira da Silva

BAIRRO ALTO DA COLINA

Rua Arlindo Bolsoni
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Rua Dalia Dalcumune Bolsoni
Rua Elvecio Campi

Rua lourdes Maria de Oliveira Campi
Rua Ignes Bianchi Arpini

Rua Marcos Antonio Boldrini

Rua Jodo Rodrigues Falcdo

Rua Afonso Carminate

Rua Abramo Caliman

Rua Daniel Boldi

Rua Aurora Peavesan Venturini
Travessia Vista Linda

Travessia Ecologica

Rodovia Sebastido Pereira da Silva
Rua Oswaldo Francisco da Silva

Rua Daniel da Silva Pedroni

BAIRRO DIVINO PAI ETERNO
Rua Guerino Giuberti

Rua Rogério Camatta

Rua Silvio Alves

Rua Ermelinda Ginelli Arpini

Rua Jalcimar Manzoli

Rua Quintino Gerlim

Rua Epifanio Herminio Falqueto
Ladeira Anacleto Mariani

Rua Cloves Ovidio Gerlim
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Rua Agostinho Bissoli
Rua Francisco Gava

Rua das Violetas

Rua Americo Elias

Ruas das Tulipas

Rua das Orquideas

Rua das Acécias

Rua Girceu Soave

Rua Gentil Largura

Rua Narcizo Marcarini
Rua Hermano Gera

Rua José Arpini Sobrinho
Rua Luiz Martins Queiroz
Rua Clério dos Santos
Ladeira Ant6nio Vaneli

Rodovia Sebastido Pereira da Silva

-
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ANEXO II

MAPA/CROQUI
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