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LEI N°. 1009 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2009.

“Dispbe sobre o Programa de Regularizacdo
Fundiaria de Parcelamento de Solo localizada
em areas urbanas e da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RIO BANANAL, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

) CAPITULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE LOTEAMENTOS URBANOS

Secéo |
Disposicdes Preliminares

Art. 1° - A regularizagcdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de loteamentos irregulares e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art. 2° - Para efeitos da regularizacdo fundiaria de loteamentos urbanos, consideram-
se:

| — &rea urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano
pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica;

Il — area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréafica

superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha, no
minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infra-estrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Il — demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder publico,
no ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social, demarca imdvel de dominio publico
ou privado, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

IV — legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de

reconhecimento de posse de imoével objeto de demarcacdo urbanistica, com a identificacdo do
ocupante e do tempo e natureza da posse;
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V — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a moradia de
populacéo e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo;

VI - assentamentos irregulares: ocupacdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente
para fins de moradia;

VIl - regularizacdo fundiaria de interesse social: regularizagdo fundiaria de loteamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda, nos casos:

a) em que tenham sido preenchidos os requisitos para usucapido ou concessdo de uso
especial para fins de moradia;

b) de imoveis situados em ZEIS; ou

c) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de
interesse para implantacdo de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social;

VIII - regularizacdo fundiéria de interesse especifico: regularizacdo fundiéria quando
nao caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII.

Art. 3° - Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001, a regularizacao fundiaria observara os seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo em geral, com prioridade
para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a
melhoria das condic¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulacdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

I11 — participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizacao;

IV — estimulo a resolucéo extrajudicial de conflitos; e

V — concessdo do titulo.

Art. 4° - A regularizagdo fundiaria também podera ser promovida por:

| — seus beneficiérios, individual ou coletivamente; e

Il — cooperativas habitacionais, associacfes de moradores, fundacGes, organizacdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que

tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo
fundiaria.
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Art. 5° - O projeto de regularizacdo fundiéria devera definir, no minimo, os seguintes
elementos:

Plantand

| —as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacdes que
serdo re-locadas;

Il — as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras &reas
destinadas a uso publico;

Il — as medidas necessarias para a promoc¢édo da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da &rea ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais previstas em
lei;

IV —as condicBes para promover a seguranca da populacdo em situac6es de risco; e
V — as medidas previstas para adequacao da infra-estrutura basica.

§ 1° O projeto de que trata o caput ndo sera exigido para o registro da sentenca de
usucapido, da sentenca declaratéria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de
concessdo de uso especial para fins de moradia.

§ 2° O Municipio definira os requisitos para elaboracéo do projeto de que trata o caput,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados.

§ 3° A regularizacdo fundiéria pode ser implementada por etapas.

Art. 6° - Na regularizacdo fundiaria de loteamentos consolidados anteriormente a
publicacdo desta Lei, o Municipio podera autorizar a reducdo do percentual de areas
destinadas ao uso publico e da rea minima dos lotes definidos na legislacdo de parcelamento
do solo urbano.

Secéo Il
Da Regularizacao Fundiaria de Interesse Social

Art. 7° - A regularizagdo fundiéria de interesse social depende da andlise e da
aprovacao pelo Municipio do projeto de que trata o art. 5°.

Paragrafo unico. A aprovacdo municipal prevista no caput corresponde ao
licenciamento ambiental e urbanistico do projeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social, desde que o Municipio tenha Conselho de Meio Ambiente e 6rgdo ambiental
capacitado.

Art. 8° - O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas
a uso publico.
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§ 12 O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizacdo fundiaria de
interesse social em areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e
inseridas em d&rea urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta
intervencdo implica a melhoria das condi¢cdes ambientais em relacdo a situacdo de ocupacéo
irregular anterior.

§ 22 O estudo técnico referido no 8§ 1° devera ser elaborado por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e conter, no minimo, 0s
seguintes elementos:

| — caracterizacdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;

Il — especificacdo dos sistemas de saneamento béasico;

I11 — proposicéo de intervencdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundacdes;
IV — recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacéo;

V — comprovagdo da melhoria das condicGes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de conservacéo,
guando for o caso;

VI — comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacdo proposta; e

VIl — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 9° - Na regularizacdo fundiaria de interesse social, cabera ao poder publico,
diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servicos publicos, a
implantacéo do sistema viario e da infra-estrutura basica, previstos no § 6° do art. 2° da Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que promovida pelos legitimados previstos nos
incisos I e Il do art. 4° desta Lei.

Paragrafo unico. A realizacdo de obras de implantacdo de infra-estrutura basica e de
equipamentos comunitarios pelo poder puablico, bem como sua manutencdo, pode ser
realizada mesmo antes de concluida a regularizacdo juridica das situagdes dominiais dos
imoveis.

Art. 10 - O poder publico responsavel pela regularizacdo fundiaria de interesse social
podera lavrar auto de demarcacao urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a
ser regularizada e na caracterizacgao da ocupacao.

§ 12 O auto de demarcacéo urbanistica deve ser instruido com:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas  perimetrais, &rea total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos veértices definidores de seus limites, bem como seu nimero de matricula
ou transcricdo e a indicacdo do proprietario, se houver;
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Il — planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagdo da &rea constante no
registro de imoveis; e

Il — certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobiliérias
anteriormente competentes.

§ 2° Na possibilidade de a demarcacdo urbanistica abranger area publica ou com ela
confrontar, o poder publico deverd notificar previamente os &rgdos responsaveis pela
administracdo patrimonial dos demais entes federados, para que informem se detém a
titularidade da area, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3% Na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no 8§ 2° o poder publico dara
continuidade a demarcacéo urbanistica.

8§ 4° No que se refere a areas de dominio da Unido, aplicar-se-& o disposto na Secéo I11-
A do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, inserida pela Lei n® 11.481, de 31 de
maio de 2007, e, nas areas de dominio dos Estados, Distrito Federal ou Municipios, a sua
respectiva legislacdo patrimonial.

Art. 11 - Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de imdveis, 0
oficial devera proceder as buscas para identificacdo do proprietario da area a ser regularizada
e de matriculas ou transcri¢des que a tenham por objeto.

§ 1° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imdveis devera notificar
pessoalmente o proprietario da area e, por edital, os confrontantes e eventuais interessados
para, querendo, apresentarem, no prazo de 15 (quinze) dias, impugnacdo a averbacdo da
demarcacao urbanistica.

§ 2° Se o proprietario ndo for localizado nos enderecos constantes do registro de
imdveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico, a notificagdo do proprietario sera
realizada por edital.

§ 3% Séo requisitos para a notificacdo por edital:

| — resumo do auto de demarcagdo urbanistica, com a descricdo que permita a
identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

Il — publicagdo do edital, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela
imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulacao local; e

Il — determinacdo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo de impugnacao a
averbacdo da demarcacdo urbanistica.

§ 42 Decorrido o prazo sem impugnacéo, a demarcacéo urbanistica devera ser averbada
na matricula da &rea a ser regularizada.

§ 52 N&o havendo matricula da qual a area seja objeto, esta devera ser aberta com base
na planta e no memorial indicados no inciso I do § 1° do art. 10.
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§ 62 Havendo impugnacéo, o oficial do registro de imdveis devera notificar o poder
publico para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 7% O poder publico podera propor a alteracdo do auto de demarcagdo urbanistica ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicdo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagdo da area ocupada.

§ 82 Havendo impugnacdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de
demarcacdo urbanistica, o procedimento seguird em relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 92 O oficial de registro de imdveis devera promover tentativa de acordo entre o
impugnante e o poder publico.

8 10 Nao havendo acordo, a demarcacdo urbanistica serd encerrada em relacdo a area
impugnada.

Art. 12 - A partir da averbacdo do auto de demarcacdo urbanistica, o poder publico
devera elaborar o projeto previsto no art. 5° e submeter o parcelamento dele decorrente a
registro.

§ 12 Ap0s o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder pdblico concedera
titulo de propriedade aos ocupantes cadastrados.

§ 2° O titulo de que trata o § 1° sera concedido ao ocupante e ou possuidor e registrado
na matricula do imovel.

Secao 111
Da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico
Art. 13 - A regularizacdo fundiaria de interesse especifico depende da anélise e da
aprovacdo do projeto de que trata o art. 5° pela administragdo municipal, bem como da

emissdo das respectivas licengas urbanistica e ambiental pelos 6rgdos competentes.

§ 12 O projeto de que trata o caput devera observar as restricdes a ocupacdo de areas de
Preservacdo Permanente e demais disposi¢cOes previstas na legislacdo ambiental.

§ 2° A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e compensag@es urbanisticas
e ambientais, na forma da legislacéo vigente.

Art. 14 - A autoridade licenciadora deverd definir, nas licencas urbanistica da
regularizacdo fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a implantagéo:

| — do sistema viario;
Il - da infra-estrutura bésica;

I11 — dos equipamentos comunitérios definidos no projeto de regularizacdo fundiaria; e
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IV - das medidas de mitigagdo e de compensagdo urbanistica e ambiental,
eventualmente exigidas.

§ 1° A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput
poderdo ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizacdo fundiéria de interesse
especifico, com base na analise de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

| — os investimentos em infra-estrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos
moradores; e

Il — o poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

§ 22 As medidas de mitigacdo e de compensacdo urbanistica e ambiental exigidas na
forma do inciso IV do caput deverdo integrar termo de compromisso, firmado perante as
autoridades responsaveis pela emissdo das licengas urbanistica e ambiental, ao qual se
garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Secéo 1V
Do Registro da Regularizagdo Fundiéria

Art. 15 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacéo fundiaria de
interesse especifico devera ser requerido ao registro de imdveis, nos termos da legislagdo em
vigor e observadas as disposi¢cOes previstas neste Capitulo.

Art. 16 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social devera ser requerido ao registro de imoveis, acompanhado dos seguintes
documentos:

| — certiddo atualizada da matricula do imdvel;

Il — projeto de regularizacdo fundiaria aprovado;

Il — instrumento de instituicdo e convencdo de condominio, se for o caso; e

IV — no caso das pessoas juridicas, certiddo atualizada de seus atos constitutivos que
demonstrem sua legitimidade para promover a regularizacdo fundiaria.

Art. 17 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagdo fundiaria
devera importar:

| — na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizacéo, se ndo houver; e

Il — na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto de
regularizacdo fundiéria.

Art. 18 - As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas de
oficio, com averbacdo das respectivas destinacdes e, se for o caso, das restricdes
administrativas convencionais ou legais.
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Art. 19 - Ndo serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto de
demarcacdo urbanistica e do titulo de propriedade e dos parcelamentos oriundos da
regularizacdo fundiaria de interesse social.

Secao V
Disposicdes Gerais

Art. 20 - As matriculas oriundas de parcelamento resultante de regularizacdo fundiaria
de interesse social ndo poderdo ser objeto de remembramento.

Art. 21 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979 que ndo possuirem registro poderdo ter sua situacdo juridica regularizada, com o registro
do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade.

§ 1° A regularizagdo prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas da gleba.

§ 2° O interessado devera apresentar certificacdo de que a gleba preenche as condigoes
previstas no caput, bem como desenhos e documentos com as informacdes necessérias para a
efetivacdo do registro do parcelamento.

Art. 22 — Sera criada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal uma Comissdo para
acompanhamento do Programa de Regularizacdo Fundiaria, sendo composta por 04 (quatro)
membros, de livre escolha do Prefeito, dentre servidores publicos municipais voluntarios,
cujas atribuicOes serdo regulamentadas por Decreto Municipal.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 23 - Nas a¢Oes judiciais de cobranca ou execucdo de cotas de condominio, de
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana ou de outras obrigacdes vinculadas ou
decorrentes da posse do imdvel urbano, nas quais o responsavel pelo pagamento seja o
possuidor investido nos respectivos direitos aquisitivos, assim como o usufrutuario ou outros
titulares de direito real de uso, posse ou frui¢do, sera notificado o titular do dominio pleno ou
atil, inclusive o promitente vendedor ou fiduciario.

Art. 24 - Apos o registro do parcelamento do solo ou da incorporagédo imobiliaria, até a
emissdo da carta de habite-se, as averbacdes e registros relativos a pessoa do incorporador ou
referentes a direitos reais de garantias, cessfes ou demais negocios juridicos que envolvam o
empreendimento serdo realizados na matricula de origem do imovel e em cada uma das
matriculas das unidades autbnomas eventualmente abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbacgGes e 0s registros
realizados com base no caput serdo considerados como ato de registro Unico, ndo importando
a quantidade de unidades autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§ 22 Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de incorporagéo
imobiliaria, o registrador devera observar o prazo maximo de 15 (quinze) dias para o
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fornecimento do nimero do registro ao interessado ou a indicacdo das pendéncias a serem
satisfeitas para sua efetivacéo.

Art. 25 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo disposto nas Leis Federais n° 6.766/79
(Lei de Parcelamento de Solo Urbano) e suas atualizacdes, Lei n°® 10.257/2001 (Estatuto das
Cidades), e Lei Municipal n°® 998/2009.

Art. 26 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Registre-se, publique-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Rio Bananal, Estado do Espirito Santo, aos vinte e
dois (22) dias do més de dezembro (12) do ano de dois mil e nove (2009).

FELISMINO ARDIZZON
Prefeito Municipal

REGISTRADO E PUBLICADO, NESTA SECRETARIA DATA SUPRA.

JOSEMAR LUIZ BARONE
Secretario Municipal de Administracéo

9
Av. 14 de Setembro, 887 — Centro — CEP 29920-000 — Rio Bananal — ES — Tel.: (27) 3265-2900



	FELISMINO ARDIZZON

